
  

 

 
 

 

 

 ومواصفات لإقامة شروط كراسة 

 

 (  عمصن)  

 

 في محافظة رياض الخبراء

 

 ق /111مخطط في  1/ ب/  28 قطعة رقم
 

 



                                                                                                                

 ةـــعوديــســــة الــيــربــعــة الــكــلــمــمــال

 البلديات والإسكانوزارة      
 أمــــانـــــة مــــنــــطـــقـــــة الــــقــــصــيــم      

 بـلـديــة مـحــافــظــة ريــاض الــخــبــراء     

 إدارة الاســـتـــثـــمـــارات            

 

 

          

 

  

  

 

 23من  2الصفحة  مصنعكراسة شروط ومواصفات لإقامة 

 

 كراسة للالدليل الإرشادي 

 الصفحة المحتويات م

 4 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة. أ

 5 لشروط والمواصفات.تعريف المفردات الواردة بكراسة ا ب

 5 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالجدول الزمني  ج

 5 مقدمة 1

 5 وصف العقار 2

 5 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3

 5 من يحق له دخول المزايدة 3/1 

 5 مكان تقديم العطاءات 3/2 

 6 موعد تقديم العطاءات 3/3 

 6 موعد فتح المظاريف 3/4 

 6 العطاء  تقديم 3/5 

 6 كتابة الأسعار 3/6 

 6 مدة سريان العطاء 3/7 

 6 الضمان 3/8 

 6 موعد الإفراج عن الضمان 3/9 

 6 مستندات العطاء 3/11 

 6 سرية المعلومات 3/11 

 7 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4

 7 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 4/1 

 7 الاستفسار حول بيانات المزايدة 4/2 

 7 ارــــــــمعاينة العق 4/3 

 7 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف 5

 7 وتعديل الشروط والمواصفاتالمزايدة إلغاء  5/1 

 8 تأجيل موعد فتح المظاريف 5/2 

 8 سحب العطاء 5/3 

 8 تعديل العطاء  5/4 

 8 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5 

 8  الترسية والتعاقد وتسليم العقار 6

 8 الترسية والتعاقد 6/1 

 8 وقعتسليم الم 6/2 



 ةـــعوديــســــة الــيــربــعــة الــكــلــمــمــال

 البلديات والإسكانوزارة 
 أمــــانـــــة مــــنــــطـــقـــــة الــــقــــصــيــم

 بـلـديــة مـحــافــظــة ريــاض الــخــبــراء

 إدارة الاســـتـــثـــمـــارات 

 

 

  

 مصنعكراسة شروط ومواصفات لإقامة 
 23من  3الصفحة 

 
 

 

 لكراسةلالدليل الإرشادي 

 الصفحة المحتويات م

 9 الاشتراطات العامة 7

 9 للموقع الخدماتتوصيل  7/1 

 9 جهيز والتجديدالبرنامج الزمني للت  7/2 

 9 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة 7/3

 11 تنفيذ الأعمال 7/4

 11 ى المستثمرمسئولية الإشراف على التنفيذ لد 7/5

 11 حق البلدية في الإشراف على التنفيذ 7/6

 11 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري 7/7

 11 استخدام العقار للغرض المخصص له 7/8

 11 التنازل عن العقدالتأجير من الباطن أو  7/9

 11 موعد سداد الأجرة السنوية 7/11

 11 متطلبات السلامة والأمن 7/11

 11 إلغاء العقد للمصلحة العامة 7/12

 12 تسليم الموقع للبلدية بعد انتهاء مدة العقد  7/13

 12 أحكام عامة 7/14

 12 الخاصة شتراطاتالا 8

 12 دــــــمدة العق 8/1 

 13 تجديدفترة التجهيز وال 8/2

 13 المحافظة على البيئة  8/3

 13 معايرة الأجهزة والمعدات والموازين  8/4

 14 التشغيل والصيانة تاشتراطا 8/5

 15 المواصفات والجودة 8/6

 16 الجهاز الفني للمصنع 8/7

 17 المعدات المتاحة بالمصنع 8/8

 18 الفنية الاشتراطات 9

 18 تجديد المصنع 9/1 



 ةـــعوديــســــة الــيــربــعــة الــكــلــمــمــال

 البلديات والإسكانوزارة 
 أمــــانـــــة مــــنــــطـــقـــــة الــــقــــصــيــم

 بـلـديــة مـحــافــظــة ريــاض الــخــبــراء

 إدارة الاســـتـــثـــمـــارات 

 

 

  

 مصنعكراسة شروط ومواصفات لإقامة 
 23من  4الصفحة 

 
 

 

 الصفحة المحتويات م

  الاشتراطات الخاصة بالتسهيلات والعمليات الفنية  9/2 

 19 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 9/3 

 21 الغرامات والجزاءات 1

 21 المرفقات 1

 21 نموذج العطاء  11/1 

 21 الكروكي للموقع الرسم 11/2 

 22 نموذج تسليم العقار 11/3 

 23 إقرار المستثمر 11/4 

 



 ةـــعوديــســــة الــيــربــعــة الــكــلــمــمــال

 البلديات والإسكانوزارة 
 أمــــانـــــة مــــنــــطـــقـــــة الــــقــــصــيــم

 بـلـديــة مـحــافــظــة ريــاض الــخــبــراء

 إدارة الاســـتـــثـــمـــارات 

 

 

  

 مصنعكراسة شروط ومواصفات لإقامة 
 23من  5الصفحة 

 
 

 

 

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ 

  

يتعين مراعاة الالتـزام بتقـديم المسـتندات المحـددة والمطلوبـة في كراسـة الشـروط والمواصـفات إلكترونيـا  وذلـ  عـن            

أصـل   باسـتثناء  " أو عن طريق تطبيق الأجهزة الإلكترونية "فـر   furas.momra.gov.saوني طريق الموقع الإلكتر

المسـتثمر   اسمالمستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه  ومغلق منفيقدم الأصل في ظرف مختوم  البنكي خطاب الضمان 

ف مـع إرفـاص صـورة مـن الضـمان      في الموعـد والمكـان المعلـن عنـه لفـتح المظـاري       الفـاك،  وعنوانه وأرقـام وواتفـه ورقـم    

 إليه:البنكي في الموقع الإلكتروني المشار 

 

 ول مختوم؟ ول مرفق؟ المستند مسلسل

   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رسمي موثق )إذا قام بـالتوقيع علـى العطـاء ومرفقاتـه     

 شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبــات أن المســئول عــن الشــركة أو وكيلــها الــذي وقــع علــى    

 اء لديه الصلاحية للتوقيع العط
 

 

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري   4

5 
صـــورة رخصـــة الاســـتثمار الأجـــنس إذا كـــان المســـتثمر غـــير  

 سعودي
 

 

  مصنع  وإدارة  بتشغيلصور شهادات الخبرة الخاصة  6
 

7 
خطــاب ضــمان مــن بنــ  معتمــد لــدى ملسســة النقــد العربــي     

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8

 



 ةـــعوديــســــة الــيــربــعــة الــكــلــمــمــال

 البلديات والإسكانوزارة 
 أمــــانـــــة مــــنــــطـــقـــــة الــــقــــصــيــم

 بـلـديــة مـحــافــظــة ريــاض الــخــبــراء

 إدارة الاســـتـــثـــمـــارات 

 

 

  

 مصنعكراسة شروط ومواصفات لإقامة 
 23من  6الصفحة 

 
 

 

 

 الشروط والمواصفات تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب 

 .من المستثمر بالموقع المحدد قامة وتشغيل وإدارة مصنعلإ وو  المشــروع:

 . مصنعوقعها  والتي يقام عليها وو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية م :العقار

 . مصنعو شركة أو ملسسة مرخصة تزاول نشاط إنشاء وإدارة وتشغيل و المستثمر:

 تقدم عرضاً لدخول المزايدة. التيبقصد به الملسسة أو الشركة  مقدم العطاء:

    مصنع وو  :النشاط

المنافسة 

 الالكترونية:

تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع 

furas.momra.gov.sa يق تطبيق الأجهزة الذكية " فر "أن عن طر 

 كراسة الشروط والمواصفات. الكراسة:

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 



 ةـــعوديــســــة الــيــربــعــة الــكــلــمــمــال

 البلديات والإسكانوزارة 
 أمــــانـــــة مــــنــــطـــقـــــة الــــقــــصــيــم

 بـلـديــة مـحــافــظــة ريــاض الــخــبــراء

 إدارة الاســـتـــثـــمـــارات 

 

 

  

 مصنعكراسة شروط ومواصفات لإقامة 
 23من  7الصفحة 

 
 

 

 

 إيجار السنة الأولىحتى بداية العقد ودفع  الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج 

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  لذي تم فيه النشرالتاريخ ا تاريخ الإعلان

  كما وو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما وو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 

 المزايدة

خ إشـعار  خلال خمسة عشر يومـاً مـن تـاري   

البلديــــة للمســــتثمر ،راجعتهــــا  فــــ ن      

يراجع يرسل له إشعار نهائي  ويعطي مهلـة  

 .إضافية خمسة عشر يوماً

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

مــن تــاريخ تســليم العقــار ،وجــب محضــر   

  وإذا   تسليم موقع من البلديـة والمسـتثمر  

محضـــر تســـليم  المســـتثمر علـــى يـــتم توقيـــع

العقــار يـــتم إشـــعاره خطيــاً وتحســـب بدايـــة   

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولى

 

 

 

 



 ةـــعوديــســــة الــيــربــعــة الــكــلــمــمــال

 البلديات والإسكانوزارة 
 أمــــانـــــة مــــنــــطـــقـــــة الــــقــــصــيــم

 بـلـديــة مـحــافــظــة ريــاض الــخــبــراء

 إدارة الاســـتـــثـــمـــارات 

 

 

  

 مصنعكراسة شروط ومواصفات لإقامة 
 23من  14الصفحة 

 
 

 

 ةقــــــدمم .11/1

 

 ( مصـنع  )لتـأجير   ترغب بلدية رياض الخبراء في طرح منافسة عامة على المستثمرين عن طريـق المنافسـة الالكترونيـة   

الوارد بياناتها في وصف العقار لإدارتهـا وتشـغيلها وفـق التفاصـيل المبينـة في كراسـة الشـروط والمواصـفات المرفقـة            

 والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها   ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

ــة بالمســتثمرين القــراءة المت   ــة       وتهيــب البلدي أنيــة والدقيقــة للكراســات للتعــرف علــى الاشــتراطات والمواصــفات الفني

والجوانــب القانونيــة للعقــد   والتزامــات المســتثمر   ،ــا مكنــه مــن تقــديم عطــاء مــدروة يتــيح لــه الفــوز بالفرصــة    

 الاستثمارية المتاحة   ويحقق البلدية أودافها

 

احات مــن المســتثمرين الــراغبين في دخــول المزايــدة   ومكــن  البلديــة بــالرد علــى أيــة استفســارات أو استيض ــ وترحــب

 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حدى الطرص التالية:

 :مكتوبا بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  .1

 ستثماراتالإإدارة:    

 451 - 451تحويله  1163345111تليفون:  

 ..........................فاك،:  ... .2

 

 

  

 

 

 

 

 

 



 ةـــعوديــســــة الــيــربــعــة الــكــلــمــمــال

 البلديات والإسكانوزارة 
 أمــــانـــــة مــــنــــطـــقـــــة الــــقــــصــيــم

 بـلـديــة مـحــافــظــة ريــاض الــخــبــراء

 إدارة الاســـتـــثـــمـــارات 

 

 

  

 مصنعكراسة شروط ومواصفات لإقامة 
 23من  15الصفحة 

 
 

 

 ارــوصف العق .11/2

 

  مصنع نوع النشاط

  مسورةأرض  مكونات النشاط

 موقع العقـــار

 الصناعية الحي رياض الخبراء المـــدينة

  الشارع:

 1/ ب/  28 رقم العقار ص /111 رقم المخطط

 حــــدود الـــــعقار

ب 27رقم القطعة  شمالًا  2م 25 بطول 

 باًجنو
سيارات يليه موقف 

م 21شارع عرض   
 2م 25 بطول

ب 26رقم القطعة  شرقاً  2م 51 بطول 

2/ب/28رقم القطعة  غرباً  2م 51 بطول 

 مسورة أرض    1/ب/28قطعة رقم  نوع العقار

  ون متر مربع سومائتان وخم  الف   2م 1251 مساحة الأرض

 حسب شروط البلدية  مساحة المباني

 1 عدد الأدوار

 حسب شروط البلدية  اءنوع البن

 



 ةـــعوديــســــة الــيــربــعــة الــكــلــمــمــال

 البلديات والإسكانوزارة 
 أمــــانـــــة مــــنــــطـــقـــــة الــــقــــصــيــم

 بـلـديــة مـحــافــظــة ريــاض الــخــبــراء

 إدارة الاســـتـــثـــمـــارات 

 

 

  

 مصنعكراسة شروط ومواصفات لإقامة 
 23من  16الصفحة 

 
 

 

 

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .11/3

 المزايدة: من يحق له دخول 3/1

وـذه المزايـدة. مـا عـدا      التقـدم في  مصـنع إقامـة  لها والمرخص  شركات والملسسات ذات الخبرةفراد والللأيحق 

 للأمانــة أو البلديــةويحــق ن التعامــل  أو بحكــم قضــائى حتــى تنتهــى مــدة المنــع مــالممنــوعين مــن التعامــل نظامــا 

بعـد رفعهـا   موعدوا عـن   أو كانوا ممـن يتـأخرون في سـداد الأجـرة     لديهم مستحقات متأخرة لها الذين استبعاد

 لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده. 

 . يسري على الشركات والملسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنس 3/1/1

 لغة العطاء: 3/2

 المسـتثمر اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلـى   للغة العربية ويلما كانت ا 3/2/1

الالتــزام بالتعامــل بهــا في كيــع المكاتبــات المتعلقــة بهــذا المشــروع  ،ــا في ذلــ  العطــاء  وكيــع           

مرفقاته  وبياناته  ويستثنى من ذل  الكتالوجات  الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهـزة الـتي يجـوز    

 ن باللغة الانجليزية.أن تكو

 المستثمرفي حال التقدم ،ستند بأي لغة أخرى يتم تركته إلى اللغة العربية عن طريق  3/2/2

من خلال مكتب تركة معتمد  ويعتبر النص العربي وو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتبـاة  

 في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/3

 . ( furas.momra.gov.saق موقع بلدي عبر بوابة فر  رابط )تقدم العطاء عن طريتُقدم العطاءات 

 تقديم العطاءات: موعد 3/4

  في موعد أقصاه  يجب أن تقدم العطاءات

 م2126 15 12 الموافق وـ1447 11 25 الثلاثاء يوم

 

 المظاريف:موعد فتح  3/5

   العاشرةالساعة لمظاريف وو الموعد المحدد لفتح ا

 م2126 15 13 وافقالم وـ1447 11 26 الاربعاء يوم
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 :تقديم العطاء 3/6

اسـتيفاء نمـوذج العطـاء المرفـق بالدقـة اللازمـة  وذلـ  طباعـة أو كتابـة           المستثمرعلى  3/6/1

 ا.بالمداد  والالتزام التام ،ا تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاته

نفسه  أو الشخص  رالمستثميجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  3/6/2

وإذا قـدم العطــاء مـن شــخص مفـوض يجــب إرفـاص أصــل      تمــه.ا بخه ـالمفـوض مــن قبلـه  وكــذل  ختم  

 أو مصحوبا بوكالة شرعية.  من الغرفة التجارية االتفويض مصدق

ــط       3/6/3 ــر  رابــــ ــة فــــ ــبر بوابــــ ــدي عــــ ــع بلــــ ــق موقــــ ــن طريــــ ــاء عــــ ــدم العطــــ ــب تقــــ يجــــ

(furas.momra.gov.saوفي حال تعذر تقديم العطاء عن ط )    ريق المنافسـة الالكترونيـة لأسـباب

فنية  يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظـاريف المعلـن عنـة  داخـل مظـروف مختـوم بالشـمع        

الأحمر ويكتب عليه مـن الخـارج اسـم المنافسـة   واسـم المسـتثمر  وعنوانـه  وأرقـام وواتفـه  ورقـم           

قيـام المسـتثمر بتقـديم بـلا  مـن خـلال       الفاك، مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة مع ضـرورة  

ــى الـــرقم       ــل مـــع مركـــز الاتصـــال الـــوطني علـ أو عـــن طريـــق البريـــد الكترونـــي      199199التواصـ

inv@momra.gov.sa   د تقديم العطاء ورقياً وتقديم ما يثبت ذل  عن. 

 الأسعار: كتابة 3/7

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

لعطـاء وفقــاً لمتطلبـات كراســة الشـروط والمواصــفات  ولا يجـوز لــه     أن يقـدم الســعر با  3/7/1

إجراء أى تعديل  أو إبداء أى تحفظ عليها  أو القيام بشطب أى بند من بنود المزايدة أو مواصـفاتها   

 ويستبعد العرض المخالف لذل .

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  تدون الأسعار في 3/7/2

الكشط  أو المحو  أو الطم،  وأى تصحيح أو تعديل فـى عـرض    ثمرللمستلا يجوز  3/7/3

 السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام  والتوقيع عليه وختمه.
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 مصنعكراسة شروط ومواصفات لإقامة 
 23من  18الصفحة 

 
 

 

 

 

 العطاء:مدة سريان  3/8

طلـب مـد سـريان     لبلدية الحـق في ا يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف  يوماً( تسعون 91مدة سريان العطاء )

لعطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذل   ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقدمه  وحتـى  ا

 نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 3/9

يجــب أن يُقــدم مــع العطــاء ضــمان يعــادل قيمــة إيجــار ســنة واحــدة  ويقــدم فــى شــكل   3/9/1

أن يكـون غـير مشـروط  وغـير     خطاب ضمان من بن  معتمد لدى ملسسة النقد العربى السعودى  و

ن الحاجة إلى إنـذار أو  البلدية  دو الأمانة أو قابل للإلغاء  وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من

كما يجب أن يكون خطـاب الضـمان سـارياً لمـدة لا تقـل عـن سـتة أشـهر مـن تـاريخ           حكم قضائي  

 .آخر موعد لتقديم العطاء  وقابلًا للتمديد عند الحاجة

أقـل  به أو تكون قيمة الضمان  الضمان كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب يستبعد   3/9/2

  ولـي، للمسـتثمر   المسـتثمر بغـير اسـم    الضمان مقـدما  يكون خطابمن قيمة إيجار سنة واحدة  أو 

 الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان: 3/11

صـدور  بعد   ويرد لأصحاب العطاءات المقبولةلمزايدةافور البت في  قبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير الم

 قرار الترسية.

 مستندات العطاء: 3/11

 ذكره:استيفاء وإرفاص المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 

  مع بختمه  أو ممن يفوضه لذل   ومختوماً المستثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  3/11/1

 تاريخ التوقيع. إثبات

إذا قـام بـالتوقيع   وذلـ       أو وكالـة شـرعية  الغرفة التجاريةمن  اموثق يسمتوكيل ر 3/11/2

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.على العطاء 
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 مصنعكراسة شروط ومواصفات لإقامة 
 23من  19الصفحة 

 
 

 

شركة يجب إرفاص ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذى وقع على  المستثمروإذا كان 

 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

 

  .يارية المفعول من السجل التجارصورة س 3/11/3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنس إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/4

ي )وطبقـا للشـروط   السـعود  يخطاب ضمان من بن  معتمـد لـدى ملسسـة النقـد العرب ـ     3/11/5

 .أعلاه( 3/9الواردة في البند 

ــ كراســة الشــروط ومواصــفات المنافســة    3/11/6 ــة  الم اوملحقاته ــة بخــتم الأمان ديــة البل /ختوم

المطلـق ،ـا ورد بهـا      المسـتثمر تأكيداً لالتزام   موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه   يالرسم

 تم شراء كراسة الشروط والمواصفات ،وجبه. الذيويجب إرفاص صورة إيصال الدفع 

 سرية المعلومات : 3/11/7

كترونية تتمتع بكامل السرية   ولا كيع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة الال

مكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذل  من قبل المخول لهم نظاماً لدى 

 البلدية.

 

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض  .11/4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

وإعداد العرض وفقا لمـا   ودقيقة وافية  واردة دراسةال الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

 .في استبعاد العطاء ةتقضي به وذه الشروط والمواصفات  وعدم الالتزام بذل  يعطي الحق البلدي

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   4/2

طيـاً  الاستفسـار مـن البلديـة خ    المسـتثمر بنـد مـن بنـود المزايـدة  يجـب علـى        أيحالة غموض أو عدم وضوح  في

المحـدد   النهائيمن التاريخ  أيام ةللحصول على الإيضاح اللازم قبل تقدمه لعطائه  وذل  ،دة لا تقل عن عشر

ــديم العطــاءات    ــةقوم توســلتق ــن اشــترى كراســة الشــروط         البلدي ــة لكــل م ــى الاستفســارات كتاب ــالرد عل ب

  ولـن يعـول علـى أيـة استفسـارات أو      يفأيام قبل الموعد المحدد لفتح المظار خمسةفي موعد أقصاه  والمواصفات

 إجابات شفوية.
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 مصنعكراسة شروط ومواصفات لإقامة 
 23من  21الصفحة 

 
 

 

 العقار:معاينة   4/3

المعتمدة  وأن  الحدودوفق  للجهالة ،عاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

 . السائدة به وضاعالأيتعرف تعرفاً تاماً على 

قد استوفى وذا الشرط ،جرد تقدمه بعطائه  بحيث لا يحق له لاحقـاً الادعـاء أو الاحتجـاج     المستثمرويعتبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهبأية جهالة بخصو   

 

 ظاريفقبل وأثناء فتح الم للبلدية وللمستثمرا يحق م .11/5

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

إذا اقتضـت المصـلحة العامـة     بعد أخذ موافقة صاحب الصـلاحية  ح المظاريفيجوز للبلدية إلغاء المزايدة قبل فت

بند مـن بنـود كراسـة الشـروط والمواصـفات ،وجـب        يذل . ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أ

قامـت بشـراء كراسـة الشـروط والمواصـفات  وذلـ         خطاب أو إخطار إلى كيع الشركات أو الملسسات التي

المظاريف   على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشـركات أو الملسسـات بـه جـزء لا     قبل فتح 

 يتجزأ من وذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2

ن البلديــة يحــق للبلديــة تأجيــل تــاريخ وموعــد فــتح المظــاريف إذا مــا دعــت الضــرورة إلى ذلــ   وإذا تم ذلــ  فــ   

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميستخطر كيع 

 سحب العطاء: 5/3

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرل لايحق

  تعديل العطاء: 5/4

 وجـود دعاء من صاحب العطاء بإ أيلن يلتفت إلى و  في عطائه بعد تقدمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .مهبعد تقد عطائه  فيخطأ 

 

 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5
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 مصنعكراسة شروط ومواصفات لإقامة 
 23من  21الصفحة 

 
 

 

الموعد المحدد   ويجـب أن يكـون منـدوب الشـركة      أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في للمستثمريحق 

مصـحوباً بوكالـة شـرعية أو تفـويض مـن       سـعودي الجنسـية    أو الملسسة المفوض لحضور جلسة فتح المظـاريف 

 رية ولا يحق الاعتراض لمن   يحضر الجلسة.مصدقا من الغرفة التجامدير الشركة أو الملسسة 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .11/6

 :والتعاقد الترسية  6/1

بعــد أن تســتكمل لجنــة فــتح المظــاريف إجراءاتهــا تقــدم العــروض إلى لجنــة الاســتثمار   6/1/1

 ،ا تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية   لدراستها 

ع علــى الأكثــر مــن تــاريخ الترســية    يــتم إخطــار مــن رســت عليــه المزايــدة خــلال أســبو    6/1/2

لمراجعة البلدية خلال خمسة عشر يوماً من تـاريخ الإخطـار لاسـتكمال الإجـراءات  وإذا   يراجـع      

خلال وذه المدة  يرسل له إخطار نهائي  ويعطى مهلة خمسة عشر يومـاً أخـرى  وفـى حالـة  لفـه      

 التأجير ومصادرة الضمان.لبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في اعن مراجعة 

ترسـية المزايـدة علـى صـاحب العطـاء      بعد أخذ موافقة صاحب الصـلاحية  يجوز للبلدية  6/1/3

الثاني بنف، قيمة العطاء الأول  الذي رسـت عليـه المزايـدة  و  يسـتكمل الإجـراءات خـلال المـدة        

 المحددة.

 الموقع: تسليم 6/2

ن الطرفين  وذل  بعد توقيع يتم تسليم الموقع للمستثمر ،وجب محضر تسليم موقع م 6/2/1

العقد مباشرة ما   يكن وناك عائق لدى البلدية يحول دون ذل   وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ 

 توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية ب رسال إشعار  6/2/2

 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار نه عنواخطى للمستثمر على 
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 مصنعكراسة شروط ومواصفات لإقامة 
 23من  22الصفحة 

 
 

 

 الاشتراطات العامة .11/7

 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1

إذا لزم الأمر توصيل خدمات إضافية للموقـع زيـادة الخـدمات الكائنـة بـه  فـ ن ذلـ  يكـون علـى مسـئوليته           

في ذلـ  مـع الإدارات   أن ينسـق   المسـتثمر الخاصة  ويتحمل كافة التكاليف  والرسوم  المرتبطـة بـذل   وعلـى    

 ومع الجهات ذات الصلة.المعنية البلدية 

 :للتجهيز والتجديد الزمنيالبرنامج  7/2

  لجميع أعمال التجديد والدوان المطلوب إجراؤوا.يلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ  

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/3

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.صول على الموافقات والتراخيص من الحبيلتزم المستثمر 

 الإشراف: فيحق البلدية .

ــاً    فيللبلديـــة الحـــق الكامـــل  7/4/1 الإشـــراف للتأكـــد مـــن التـــزام المســـتثمر بالتنفيـــذ طبقـ

 للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 لبلديةاإلا بعد موافقة  إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة لا يجوز للمستثمر  7/4/2

ب شعار البلديـة  ليقـوم مهنـدة البلديـة      ستثمر بعد الانتهاء من أعمال التجديديلتزم الم 7/4/3

بالمعاينة  وعمل محضر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصـفات والشـروط الـواردة بكراسـة الشـروط      

 والمواصفات

 ب الاستشاري:تقرير المقاول والمكت 7/4

تنفيذ كيع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم كل من المقاول والاستشـاري المشـرف علـى     بعد الانتهاء من

رخام مصنع التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رسمي عن طريق المستثمر   يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ 

  ومطابقته للمواصفات.وحجر وجرانيت 

 للغرض المخصص له: استخدام العقار 7/5

لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغـير الغـرض المخصـص لـه فـى إعـلان المزايـدة  وأى مخالفـة لـذل  يترتـب           

  .عليها فسخ العقد  وسحب العقار من المستثمر
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 مصنعكراسة شروط ومواصفات لإقامة 
 23من  23الصفحة 

 
 

 

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7/6

الحصـول علـى موافقـة خطيـة     بعـد  للغير إلا  قدالتنازل عن العتأجير العقار أو جزء منه   ولا  للمستثمرلا يحق 

نفـ،   علـى المتنـازل لـه   على أن تنطبـق   و الرفض بناء على تقديروا للموقفوالتي يحق لها الموافقة أ   البلديةمن 

 شروط المستثمر الأصلي.

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7

ثمر بالسـداد في الموعـد المـذكور يـتم     تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد  وفي حالـة عـدم  التـزام المسـت    

في بداية كل سنة  االسنوات التالية  فيتم سدادو إيجارمصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر  أمــــــــــا 

 إيجارية  وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة  7/8

 : ييلتزم المستثمر ،ا يل

اللازمــة لجميــع المعــدات المتحركــة الخطــرة مثــل: الســيور  والــتروة    وضــع الحمايــة  7/11/1

 والبكرات وغبروا.

توفير الإسعافات الأولية  ومعدات  وأدوات إطفاء الحريق في الموقع  وتدريب العاملين  7/11/2

 عليها.

الخــوذات  والكمامــات  والأحذيــة  والقفــازات  والنظــارات   إلــزام العــاملين بارتــداء   7/11/3

 .لالواقية أثناء العم

تنظيم الحركـة المروريـة داخـل وخـارج الموقـع  ووضـع الإرشـادات والتعليمـات المروريـة           7/11/4

 اللازمة.

أن  ضع كيع عناصر المصنع وأماكن التخزين والعاملين بالمصنع لأنظمة وتعليمـات   7/11/5

 السلامة العامة التي يجري العمل بها من قبل الدفاع المدني.

عن كافة حوادث الوفاة  وإصـابات العمـل    يكون المستثمر مسئولًا مسئولية كاملة  7/11/6

التى قد تلحق بأى من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل  أو تلحق بالمارة أو المركبات  نتيجة 

عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمل  ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات  

 مسئولية عن ذل . نىأدأو أى تكاليف أخرى  ولي، على البلدية 
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 مصنعكراسة شروط ومواصفات لإقامة 
 23من  24الصفحة 

 
 

 

 

 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/9

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة  وفي وـذه الحالـة يـتم تعـويض المسـتثمر عـن قيمـة المنشـ ت         /يحق للأمانة 

 ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. بالموقع   وإعادة القيمة الإيجار المقامة
 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل والمنش ت المقامة عليه سليم الموقعت 7/11

تسليم حضوره للمستثمر ،وعد ب شعار االبلدية  بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل 7/13/1

وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيـا  وإشـعار المسـتثمر      وما عليه من تجهيزات لموقعا

 بذل . 

ــة المن  7/13/2 ــلول ملكي ــدة العقــد إلى        ت ــد انتهــاء م ــار بع ــة علــى العق ــزات المقام شــ ت والتجهي

 البلدية  وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 

 عامة:أحكام  7/11

 للبلديــةالعطــاء المتعلقــة بهــذه المزايــدة وــي ملــ    والمخططــات ووثــائقكيــع المســتندات  7/14/1

 ،جرد تقدمها.

 التقويم الهجري وو المعمول به في العقد. 7/14/2

العطاء الحق في الرجوع إلى البلدية بالتعويض عمـا تحملـه مـن مصـاريف أو      لي، لمقدم 7/14/3

 رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

 ضع وذه المزايدة للائحة التصـرف بالعقـارات البلديـة وتعليماتهـا التنفيذيـة الصـادرة        7/14/4

 .وـ26/8/1442 في  48843الكريم رقم  السامي،وجب الأمر 

 

 اصةالاشتراطات الخ

 العقد:مدة  8/1

  .تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من البلدية (        سنة 25       )مدة العقد  

 :والتجديدفترة التجهيز  8/2
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 مصنعكراسة شروط ومواصفات لإقامة 
 23من  25الصفحة 

 
 

 

وفى  ون وذه الفترة غير مدفوعة الأجرة   وتكمن مدة العقد للتجهيز والتجديد (  % 5    فترة )منح المستثمر 

يـتم فسـخ    تجديـد تنفيذ المشروع خـلال الفـترة الزمنيـة المسـموح بهـا للتجهيـز وال       حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في

 العقد.

 

وا يصـدر عنهـا لاحقـا مـن      التقيد ،قـايي، حمايـة البيئـة الصـادرة عـن مصـلحة الأرصـاد وحمايـة البيئـة          .1

  تعليمات.

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  8/3

ــايرة كيــع الأجهــزة وا       8/5/1 ــة صــيانة عامــة ومع ــدات والمــوازين وفقــا   تجــرى بصــفة دوري لمع

العربيـة السـعودية للمواصـفات والمقـايي،  أو أي جهـة معتمـدة مـن         ةالتصنيع  والهيئ ـلتعليمات جهات 

  .قبلها

ا دوريــا )كــل ثلاثــة أشــهر( مــن مكتــب   يقــدم للبلديــة تقريــر  يجــب علــى المســتثمر أن  8/5/2

ــيل     ــه تفاصـ ــا بـ ــيانة الـــتي  ـــت   مبينـ ــال الصـ ــن أعمـ ــة عـ ــد مـــن  البلديـ الإصـــلاحات  وندســـي معتمـ

 والاستبدالات التي نفذت.  

 :المواصفات والجودة 8/4

 ضــع كيـــع المـــواد المســـتخدمة والخلطـــات المنتجــة لضـــبط الجـــودة والنوعيـــة وفقـــا    8/6/1

والتعليمات التي تحددوا البلدية  وتطبق لائحة الغرامات والجـزاءات    للمواصفات القياسية المعتمدة 

  ويحـق للبلديـة إغـلاص المصـنع في حالـة عـدم الالتـزام        تـزام بهـا  عدم الال عن المخالفات البلدية في حالة

 بالاشتراطات المتعلقة بالجودة  وذل  بعد إنذاره وا اذ الإجراءات النظامية.

 : الجهاز الفني للمصنع 8/5

ــاز الفــني المســئول عــن تشــغيل     ــاز الفــني    المصــنع مــلولا في مجــال التصــنيع  يكــون الجه ــى أن يضــم الجه   عل

 ية كحد أدنى:التخصصات التال

 

 المعدات المتاحة بالمصنع: 8/6

توجــد بالمصــنع المعــدات الموضــحة في الجــدول المرفــق وعلــى المســتثمر أن يضــع في اعتبــاره أنــه يجــب اســتخدامها  

 لتنفيذ متطلبات العقد وعلى المستثمر أن يراعى ذل  عند إعداد القيمة الإيجارية للعرض.
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 مصنعكراسة شروط ومواصفات لإقامة 
 23من  26الصفحة 

 
 

 

 

 

 

 بالمصنعجدول كميات المعدات والأدوات المتاحة 

 العدد المواصفات المعدة/الألة مسلسل

    

    

    

    

    

    

 

 

 الاشتراطات الفنية .11/8

 تجديد المصنع: 9/1

 يلتزم المستثمر ب عادة تجديد المصنع ومرافقة  ويلتزم في قيامه بذل  بعدم استخدام مواد غير مقاومة للحريق.

 العمليات الفنية:و facilitiesالاشتراطات الخاصة بالتسهيلات   9/7 9/2

 متطلبات  زين ومناولة المواد: 9/2/1

 طريقة إصدار الفواتير:  9/2/2/1

ــى مــن          ــث تشــمل الفــاتورة الحــد الأدن ــواتير  بحي ــة المناســبة لإصــدار الف ــوفر الطريق ضــرورة ت

 المتطلبات التالية: 

 اسم المصنع أو علامته التجارية أو كليهما.  .1

 الرقم المسلسل لسند الاستلام و الفاتورة.  .2

 ريخ ورقم الشاحنة. التا .3

 اسم المشتري واسم الموقع ومكانه.  .4
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 مصنعكراسة شروط ومواصفات لإقامة 
 23من  27الصفحة 

 
 

 

 

 

 وقت التحميل ووقت الوصول.  .5

 اسم سائق الشاحنة.  .6

 خانة خاصة بتوقيع العميل وتاريخ ووقت التوقيع.  .7

 

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  9/3

يجــب أخــذ موافقــة إدارة الــدفاع المــدني بالمنطقــة فيمــا يتعلــق ،تطلبــات الســلامة الــتي   9/3/1

 تأمينها في المشروع.

الصـادرة مـن المديريـة العامـة     مـن الحريـق   يجب الالتـزام باشـتراطات السـلامة والوقايـة      9/3/2

 (.3ملحق رقم )ـ  للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات



 ةـــعوديــســــة الــيــربــعــة الــكــلــمــمــال

 البلديات والإسكانوزارة 
 أمــــانـــــة مــــنــــطـــقـــــة الــــقــــصــيــم

 بـلـديــة مـحــافــظــة ريــاض الــخــبــراء

 إدارة الاســـتـــثـــمـــارات 

 

 

  

 مصنعكراسة شروط ومواصفات لإقامة 
 23من  22الصفحة 

 
 
 

 (6/7م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو .11/1

 

 ترم.المح  محافظة رياض الخبراء رئي، بلدية/ سعادة 

موقع في محافظة  المتضمن رغبتكم تأجير  وـ  14     /     /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 .  كمصنعستثماره لارياض الخبراء 

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة ،وجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي كافة 

  للجهالة.على الطبيعة معاينة تامة نافية  نافسة  كما تم معاينة العقارشتراطات الخاصة بهذه المالا

رقماً )        ( كتابته )                                                         نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدروا 

المواصفات بعد توقيع كيع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط و  (

  سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.
 

  اسم الشركة

           رقم السجل التجاري

  بتاريخ  صادرة من

  بالسجل النشاط

   .ب  جوال

  الرمز  واتف

  العنوان:
 

 

 ................................................................................................................العنوان: ..

 الختم الرسمي      التوقيع

 التاريخ

 

  في سبليجب ارفاص صورة من العنوان الوطني.    
 



 ةـــعوديــســــة الــيــربــعــة الــكــلــمــمــال

 البلديات والإسكانوزارة 
 أمــــانـــــة مــــنــــطـــقـــــة الــــقــــصــيــم

 بـلـديــة مـحــافــظــة ريــاض الــخــبــراء

 إدارة الاســـتـــثـــمـــارات 

 

 

  

 مصنعكراسة شروط ومواصفات لإقامة 
 23من  23الصفحة 

 
 
 

 إقرار من المستثمر .11/2

 

  يقر المستثمر ،ا يلي:

 والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم ،ا جاء بها. اطلع على كراسة الشروط .1

 اطلع على كيع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة ،وضوع المزايدة وعلى وجه خا : .2

ــادرة    .أ  ــة الصــ ــارات البلديــ ــرف بالعقــ ــة التصــ ــم       لائحــ ــريم رقــ ــامي الكــ ــر الســ ــب الأمــ في  48843،وجــ

 وـ26/8/1442

 .البلديات والاسكانة من وزارة الصادر مصنع  لإقامةالاشتراطات الفنية  .ب 

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة. .3

أن العنوان الموضح بصدر وذا العقد  وـو العنـوان الـذي مكـن للطـرف الأول أن يرسـل عليـه        الثاني  يقر الطرف .4

جرد إرسالها إليـه علـى العنـوان    بخصو  وذا العقد  ويكون الطرف الثاني قد استلمها ، اليهالمراسلات والمكاتبات 

 المذكور  وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل.

 بدفع وتسديد الرسوم الحكومية وضريبة القيمة المضافة حال إقراروا. الالتزامعلى المستثمر  .5

 

 

 

 وـ  1447/     /                          ..........................................................: الاسم   

 

 

 

 الختم                                                            التوقيع


